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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE INSTALACAO DO CONDOMINIO
ILHAS MAURICIO RESIDENCE & RESORT

Aos vinte e dois dias do més de maio do ano de dois mil e doze, reuniram-se em
Assembleia Geral de Implantacdo os proprietarios e/ou promitentes
compradores do empreendimento ILHAS MAURICIO RESIDENCE & RESORT,
localizado no Setor de Garagens e Concessionarias de Veiculos Sul, quadra 05,
lotes 25/26, Brasilia — DF - em segunda e Ultima convocag&o, conforme
assinaturas apostas no Livro de Presencgas. Os referidos Conddminos atendiam
ao Edital de Convocagdo emitido pelas Incorporador-Construtoras Real
Engenharia e Villela e Carvalho. Divulgado e postado nos correios com aviso de
recebimento e via e-mail, com o seguinte teor: “EDITAL DE CONVOCACAO-
DATA: 22 de maio de 2012; HORARIO: 19h00 ou, em segunda convocagao, as
19h30; LOCAL: Auditério da Fundagéo Universa; SGAN 609, MODULO A — L2
NORTE - BRASILIA/DF - limos. Srs. COND@M.‘NOS DO EDIFICIO ILHAS
MAURICIO RESIDENCE & RESORT:; Com vistas a atender aos dispositivos
legais para a entrega do Condominio do Edificio ILHAS MAURICIO
RESIDENCE & RESORT, situado no Setor de Garagens e Concessionarias de
Veiculos Sul, Quadra 05, Lotes 25/26, Brasilia/DF, ficam convocados o0s
senhores conddminos a se apresentarem para Assembiéia, a realizar-se no dia
22.05.2012, no enderego acima, as 19h00, em primeira convocagdo, com a
presenca minima de condbminos que representem 2/3 (dois tergos) das
unidades autdénomas, ou as 19h30, em segunda convocagdo, com qualquer
numero de participantes, para deliberar sobre a seguinte Ordem do Dia: 1)
Esclarecimentos acerca da entrega das chaves; 2) Instalacdo do
Condominio; 3) Eleicao do Sindico, subsindico e Conselho Fiscal; 4)
Aprovacao da previsdo or¢camentaria, quota de condominio e agendamento
da 17 data para pagamento da respectiva cota condominial; 5) Eleicao da
Comissao para Recebimento das Areas Comuns do Empreendimento e
agendamento de data para realizagao da 17 vistoria. 6) Aprovacao das
Normas de Funcionamento provisorias do Condominio; Observacbes: 1°)
Os condbminos poderdo se fazer representar por procurador com poderes
especiais, devendo o instrumento de procuragdo, seja publico ou particular,
estar devidamente datado e assinado pelo outorgante, com firma reconhecida;
2°) Versbes online dos documentos disponiveis em.
http://groups.google.com/group/ithas-mauricio Atenciosamente, llhas Mauricio
Empreendimentos Imobiliarios”.

Iniciando os trabalhos, o representante da Construtora Villela e Carvalho, Sr.
Lander Moreira Cabral, convidou o representante da Real Engenharia, Sr.
Antoénio Carlos, para compor a mesa de trabalhos. Ainda com a palavra, ele se
dirigiu ao plenario para agradecer a confianca depositada nas incorporadoras,
notadamente quanto ao investimento que os compradores realizaram no
empreendimento. Em seguida, explicou que a presidéncia da Assembieia de
Implantacéo seria originaimente realizada pela construtora. Entretanto, relatou
que ele entendia que a fungdes de presidente e secretario deveriam ser
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executadas por moradores. Acrescentou que ha dois meses houve uma
Assembleia de Proprietarios, onde foi criado um Grupo de Trabalho de
Implantacdo (GTl) com o objetivo de tratar da analise das normas de
procedimento e do orgamento anual do Condominio. Desta forma, indicou o Sr.
Fabiano Santos Borges (Apto 802 — T2) para presidir a assembleia e o Sr.
Danniel Rosa Curvélo (Apto 404 — T2) para secretariar os trabalhos. Ambos
fizeram parte do GTI. Como ninguém se manifestou de forma contraria as
indicagbes, o Sr. Fabiano e o Sr. Danniel foram aclamados, respectivamente,
para a fungédo de presidente da AGE! e de secretario. Com a palavra, o Sr.
Presidente solicitou a leitura do edital de convocagédo que foi imediatamente
procedida pelo Sr. Secretario. Em seguida, o Sr. Presidente submeteu ao
plenario para deliberag@o o primeiro item da Ordem do Dia: 1) Esclarecimentos
acerca da entrega das chaves. Foi dada a palavra ao representante da
construtora Villela e Carvalho, Sr. Lander, que esclareceu que o primeiro passo
antes da entrega das chaves dos apartamentos seria o recebimento das areas
comuns pela comissao a ser eleita em assembleia. A referida comissao de
recebimento, seguindo a explicagéo, faria uma vistoria das areas comuns em
conjunto com a construtora e dessa vistoria sairia uma lista de pendéncias que
seria usada como base para a vistoria seguinte, sucessivamente, até que as
pendéncias fossem solucionadas. Continuou dizendo que a construtora estava
trabalhando com empenho para entregar as areas comuns com o minimo de
pendéncias para acelerar a entrega das chaves, uma vez que, sem o
recebimento das areas comuns por parte do Condominio, ndo seria possivel
entregar as chaves dos apartamentos. Concluido este primeiro passo, a entrega
das unidades obedeceria a um agendamento, onde as unidades quitadas teriam
prioridade na entrega das chaves. O Sr. Lander continuou com a palavra e
explicou gue por quinze dias, apés a entrega das areas comuns, a construtora
manteria por sua conta a empresa Mark Building, administradora de
condominios, a qual proveria toda administracdo, operagdo e zelo das
instalagdes comuns por um prazo de quinze dias. Apds esse periodo, os custos
com esta empresa ou com aquela que a administracéo viesse a escolher seriam
de responsabilidade do condominio. Em seguida, o Sr. Lander passou a palavra
ao Sr. Presidente, o qual informou alguns procedimentos que julgou
importantes para que os trabalhos fossem desenvolvidos de forma objetiva, sem
prejuizo da livre manifestagéo de todos que tivessem o interesse em fazer uso
da palavra. Dentro deste principio, submeteu ao plenario a aprovagédo dos
seguintes procedimentos para cada item em pauta: apés apresentacdo do
topico, haveria a abertura das inscricdes dos presentes que quisessem fazer
uso da palavra. O tempo disponivel seria de trés minutos por orador. Encerradas
as inscrigbes, se pronunciariam todos pela ordem de inscricdo. Quando o Gltimo
inscrito houvesse encerrado, seria concedida a palavra ao representante do GT]
para as observagoes finais, dispondo também de trés minutos. Esta proposicao
foi aprovada na integra. Ato continuo, o Sr. Presidente submeteu ao plenario o
segundo item da Ordem do Dia: 2) Instalagdo do Condominio. O Sr.
Presidente, em atendimento as formalidades legais, declarou instalado o
Condominio llhas Mauricio Residence & Resort e imediatamente apés,
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submeteu ao plenario o terceiro item da Ordem Do Dia: 3) Elei¢do do Sindico,
Subsindico e Conselho Fiscal. O Sr. Presidente pediu a palavra e disse que
estavam abertas as inscricdes para aqueles que desejassem concorrer aos
cargos de Sindico, Subsindicos e Conselheiros Fiscais. O Sr. Clénio Ricardo
da Fonseca Sobreira (Apto 1010 — T1) apresentou a seguinte chapa: Clénio
Sobreira (Apto 1010 — T1) para o cargo de Sindico, Eron Campos Saraiva
(Apto 104 — T1) para subsindico da Torre 1, Carlos Emilio Sprogis (Apto 711~
T2) para subsindico da Torre 2, Rafael (Apto 706 — T1) para conselheiro da
Torre 1, Artur Nobre Mendes (Apto 504 — T1) para segundo conselheiro da
Torre 1, Rosane de Azambuja Villanova (Apto 102 — T2) para conselheira da
Torre 2, Dilmar Ramos Pereira (Apto 905 — T2) para segundo conselheiro da
Torre 2. O Sr. Paulo Agostinho Dezen (Apto 711- T1) pediu a palavra e disse
nao concordar com o tempo franqueado pela presidéncia para formacao de
chapa concorrente, uma vez que nao haveria tempo habil para se articular com
outras pessoas que ele sequer conhecia. Em virtude do impasse ocorrido
mediante a solicitacdo do Sr. Paulo, o Sr. Eron propds a mesa a alternativa de
concorrer com o Sr. Paulo em sistema de votagéo. O Sr. Presidente colocou
em votacao a sugestao do Sr. Eron e o plenario decidiu que a eleicdo deveria
ser realizada de forma individual. Desta forma, se apresentou como candidato a
Sindico, o Sr. Clénio Sobreira (Apto 1010 - T1), que pediu a palavra e disse
que ele fez parte do GTI, coordenou os trabalhos do Grupo de Discusséo na
Internet e acompanhou as informacdes postadas pelos conddminos de forma a
enriquecer os trabalhos do GT| e apresentar propostas voltadas para o
atendimento dos anseios dos futuros moradores. Em seguida passou a palavra
ao Sr. Presidente que perguntou se mais alguém gostaria de se candidatar ao
cargo de sindico. Como mais ninguém se manifestou, ele declarou eleito para o
cargo de sindico o Sr. Clénio Sobreira (Apto 1010 — T1) que, a partir daquele
momento, passou a fazer parte da mesa de trabalhos. O Sr. Presidente
continuou com a eleicdo e abriu inscricdes para o cargo de Subsindico da
Torre 1, esclarecendo ao plenario que somente poderiam votar nos candidatos
os conddéminos da Torre 1. O 8r. Eron (Apto 104 -~ T1) e o Sr. Paulo (Apto
711— T1) se apresentaram como candidatos. O Sr. Presidente colocou as
candidaturas em votacao. Apds a apurag@o dos votos, por meio da ferramenta
de votacao da empresa Mark Building, ele pediu ao secretario da mesa que
fizesse a leitura do resultado. O Sr. Eron (Apto 104 — T1) obteve 14,54% das
fracoes ideais e o Sr. Paulo (Apto 711- T1) obteve 10,61% das fragOes ideais.
Desta forma, foi eleito para o cargo de subsindico da Torre 1 o Sr. Eron (Apto
104 - T1). O Sr. Presidente, dando continuidade a eleicéo, abriu inscricdes
para o cargo de Subsindico da Torre 2. O Unico candidato que se apresentou
para este cargo foi o Sr. Carlos Emilio (Apto 711- T2). Desta forma, o Sr.
Presidente declarou que o Sr. Carlos Emilio foi eleito, por aclamacéo, para o
cargo de Subsindico da Torre 2. Em seguida, dando continuidade a elei¢ao, o
Sr. Presidente abriu inscrigbes para os cargo de conselheiro da torre 1, sendo
neste caso duas vagas por torre, bem como esclareceu ao plenario que
somente poderiam votar nos candidatos os condéminos da Torre 1. O Sr. Artur
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Nobre Mendes (Apto 504- T1), o Sr. Francisco Vieira Trindade (Apto 810-
T1), o Sr. Rafael Campos (Apto 706-T1) e o Sr. Vilmar Fortuna (Apto 604-T1)
se apresentaram como candidatos. Como houve quatro candidatos para as
vagas de Conselheiros da Torre 1, o Sr. Presidente informou aos presentes
que a votagdo se daria por meio do sistema eletrénico e pediu que os
conddéminos da Torre 1 se dirigissem a mesa de votacéo. Encerrada a votacéo
e apurados os votos, o Sr. Presidente solicitou ao secretario que procedesse
com a leitura da resultado da eleicdo. O Sr. Artur Nobre Mendes (Apto 504-
T1) obteve os votos correspondentes a 11,64% das fracdes ideais, o Sr.
Francisco Vieira Trindade (Apto 810-T1) obteve os votos correspondentes a
1,52% das fracGes ideais, o Sr. Rafael Campos (Apto 706-T1) obteve os votos
correspondentes a 4,24% das fracdes ideais e o Sr. Vilmar Fortuna (Apto 604-
T1) obteve os votos correspondentes a 6,92% das fracdes ideais. Desta forma,
os candidatos que foram eleitos para os cargos de conselheiros da Torre 1
foram o Sr. Artur Nobre Mendes (Apto 504- T1) e o Sr. Vilmar Fortuna (Apto
604-T1). Em seguida, o Sr. Presidente abriu inscrigbes para os cargos de
Conselheiros da Torre 2, sendo neste caso duas vagas, e, mais um vez,
esclareceu ao plenario que somente poderiam votar nos candidatos os
conddminos da Torre 2. O primeiro candidato que se apresentou foi o Sr. Dilmar
Ramos Pereira (Apto 905- T2). Logo a seguir o Sr. Fabiano Santos Borges
(Apto 802- T2). Como ninguém mais se candidatou para as vagas em aberto, 0
Sr. Presidente declarou eleitos para os cargos de Conselheiros da Torre 2 os
Srs. Dilmar Ramos Pereira (Apto 905~ T2) e o Sr. Fabiano Santos Borges
(Apto 802~ T2). Em seguida, dando continuidade aos trabalhos da Assembleia.
ele submeteu ao plenario para deliberacdo o quarto item da Ordem do Dia: 4)
Aprovacao da previsao orgamentéria, quota de condominio e agendamento
da primeira data para pagamento da respectiva cota condominial. O Sr.
Presidente passou a palavra para o Sr. Eron Campos (Apto 104 — T1 ) para
apresentar o escopo do trabalho do Grupo de Trabalho de Implantagéo (GTI)
do Condominio abordando os seguintes tépicos: apresentagéo de uma proposta
de Governanca para o condominio, apresentagdo das visitas de
acompanhamento a obra, apresentacéo da proposta de normas provisérias para
o funcionamento do condominio com validade de 06 (seis) meses, apresentac&o
da proposta de minuta de carta convite para contratacdo das empresas
prestadoras de servico e apresentacdo de previsdo orgamentaria mensal na
ordem de R$ 159.736,75 (cento e cinquenta e nove mil setecentos e trinta e
seis reais e setenta e cinco centavos). Ao final da apresentagéo, o Sr. Eron
explicou, em linhas gerais, os critérios adotados na elaboracdo da proposta
orcamentaria. Concluiu agradecendo a confianga depositada por todos nos
trabalhos desenvolvidos pelo GT! e agradeceu o apoio oferecido pela empresa
Mark Building e de seus profissionais durante os Ultimos dois meses.

O Sr. Presidente tomou a palavra e abriu inscrigdes para os conddéminos que
desejassem esclarecer duvidas sobre a proposta orcamentaria. Apds o
esclarecimento das duvidas, diversos itens da proposta orcamentaria foram
debatidos, tais como honorarios advocaticios, pro-labores do sindico e
subsindicos e manutencéo dos elevadores. O Sr. Thiago de Carvalho Migliato
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(Apto 606 — T1) pediu a palavra e propés uma alternativa a proposta ora
apresentada que contemplava uma redugao no valor do orcamento, baseada no
valor do m? passando de R$ 5,43 para R$ 5,00. Desta forma, todas as cotas
condominiais sofreriam uma redugéo proporcional a razédo dos dois valores ora
discutidos. O Sr. Presidente tomou a palavra e esclareceu que inicialmente
seria votado o orgcamento na forma proposta pelo GTl. Caso n&o fosse
aprovado, ele submeteria ao plenario a proposta alternativa elaborada pelo Sr.
Thiago para votacao. Assim, solicitou que os presentes se dirigissem & mesa de
votac&o para aprovar ou nao a proposta orcamentaria elaborada pelo GTI.
Encerrada a votacdo e apurados os votos, a proposta elaborada pelo GTI
recebeu 23,54% dos votos correspondentes a fracdo ideal favoravel a sua
aprovacao e 11,48% dos votos contrarios a sua aprovacao. Assim, o Sr.
Presidente declarou aprovada a proposta orcamentaria apresentada pelo
GTI. Além deste valor, foi aprovada também uma parcela Unica no valor de R$
164,00 (cento e sessenta e quatro reais) para suportar as despesas pré-
operacionais do condominio (enxoval). Também ficou aprovado o agendamento
do primeiro vencimento de cota condominial, pro rata die, para o dia 20/06/2012,
juntamente com o Boleto das despesas pré-operacionais, taxa Unica, no valor
supra, permanecendo o boleto da segunda cota condominial para 05/07/12 e
sendo fixado o quinto dia de cada més como vencimento dos demais
boletos de cota condominial. Encerrado este item da ordem do dia, o Sr.
Presidente submeteu ao plenario o quinto item da ordem do dia: 5) Eleigdo da
Comissdo para Recebimento das Areas Comuns do Empreendimento e
agendamento de data para realizagdo da primeira vistoria. O Sr. Lander
pediu a palavra e sugeriu que o nimero de participantes da comissao fosse no
méximo de seis integrantes. O Sr. Presidente sugeriu o nuimero de cinco
participantes, para que ndo houvesse empates em possiveis votagdes,
acrescentando a importancia da participagdo do Sindico nesta comissdo. A
sugestao foi aceita por todos e o Sr. Presidente solicitou que outros quatro
candidatos se aprestassem para compor a comissdo. Assim, a seguinte
comissao foi aprovada: Edman Rodrigues (Apto 709-T2), Maria Auxiliadora
(Apto 308-T2), Rogério da Costa (Apto 310-T1), José Carlos Pereira (Apto
708-T2), Danniel Rosa (Apto 404-T2) além do Sr. Sindico. A primeira vistoria
foi agendada para o dia 26/05/2012, a partir das 08h00min. Finalizado este
item, o Sr. Presidente submeteu ao plendrio o sexto item da ordem do dia: 6)
Aprovagao das Normas de Funcionamento provisérias do Condominio. O
Sr. Presidente tomou a palavra e explicou que inicialmente as Normas de
Funcionamento teriam um prazo de validade de seis meses. A Convencgao de
Condominio e Regimento Interno nao seriam objetos dessa deliberacdo, uma
vez que para alterar estes documentos seria necessaria realizacdo de
assembleia especifica e aprovacao de dois tercos das fracbes ideais. Em
seguida, o Sr. Presidente abriu inscricbes para esclarecimento de duvidas
sobre este tema. Apos a realizagéo de um debate sobre os diversos itens das
normas de funcionamento, o GT! informou que as normas poderiam ser
aprovadas de forma proviséria e todos os conddéminos poderiam enviar
sugestdes para serem aprovadas em outra assembléia a ser marcada com esse
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objetivo, uma vez que a pratica de utilizacdo das areas comuns & que iria
nortear as eventuais necessidades de alteracéo das referidas normas. Como o
plenario nao havia chegado a um consenso sobre a aprovagdo das normas, o
Sr. Sérgio André Alves (Apto 604 — T2) pediu a palavra e fez um alerta no
sentido de que o plenario aprovasse provisoriamente as normas de
funcionamento, visto que sem essas normas, o patriménio de todos estaria em
risco, tendo em vista que muitos moradores iriam receber suas chaves e fariam
uso das coisas comuns e sem uma regra definida o resultado poderia ser
prejudicial. O Sr. Estevdo de Rezende Martins (Aptos 1005 e 1006 — T2) pediu
a palavra e concordou com os argumentos do Sr. Sérgio, sugerindo que as
normas de funcionamento fossem aprovadas por noventa dias e durante esse
periodo os conddminos levassem ao Sindico suas sugestbes para alteragao,
visto que essas normas poderiam ser alteradas em assembiéia geral, a qualquer
tempo. A sugestado foi aceita pelos presentes e o Sr. Presidente declarou
aprovadas as Normas de Funcionamento do Condominio, por um periodo
de 90 (noventa) dias, a contar da data do término do recebimento das
areas comuns. O Sr. presidente, em seguida, passou a palavra ao
representante da Construtora Villela e Carvalho, Sr. Lander Moreira Cabral que
agradeceu o empenho do GTl e da empresa Mark Building na preparacgao desta
Assembleia e que se surpreendeu com o resultado final. Por fim, reiterou o
compromisso da construtora em dar continuidade a parceria feita com os
conddminos. O Sr. Clénio Sobreira — Sindico — agradeceu a iniciativa da
construtora em formar o GTl e afirmou que o Condominio llhas Mauricio era um
empreendimento que possuia um diferencial no mercado, gracas a parceria

firmada entre construtora, condéminos e a Mark Building, esta Ultima por ter
ajudado no desenvolvimento dos trabalhos desenvolvidos pelo GTI, ao ceder
espago, materiais e recursos humanos. O Sr. Presidente, nada mais havendo
para deliberar, agradeceu a presenca de todos e declarou encerrada a
Assembleia Geral de Implantagdo. Em seguida, solicitou a lavratura da presente

ata, a at segue assinada pgr mim, Secretario, e pelo Sr. Presidente.
i
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PRESIDENTE SECRETARIO
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