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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO ILHAS
MAURICIO RESIDENCE & RESORT CNP3J: 15660379/0001-33
REALIZADA NO DIA 11/05/2021.

Aos onze dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e um, as dezenove
horas e trinta minutos em primeira convocagao e as vinte horas, em segunda e
ultima convocacgdo, reuniram-se os Senhores condéminos em Assembleia Geral
Ordinaria (AGO), no Saldo de Festas Adulto do Condominio, localizado no SGCV-
QUADRA 5 - LOTES 25/26 - PARK SUL - BRASILIA - DF, onde em Lista de
Presenga anexa, ratificaram as suas presencas em conformidade com o Edital de
Convocagdo. Foi eleito para presidir os trabalhos o Sr. Carlos Valério Borges
Maciel, unidade 105 Torre II, e para secretarid-lo o Sr. Luiz Fernando Alves de
Castro, contratado para secretariar a assembleia. Realizada a apbertura dos
trabalhos O Presidente leu o Edital de Convocacdo da presente Assembleia e em
seguida iniciou falando sobre o que seria tratado na reunifo. Passado a seqguir
0s itens da pauta. Item I e II - Apresentacdo para aprovacio das
prestacdes de contas do Condominio referente aos meses de Janeiro a
Maio de 2020, bem como, Junho a Dezembro de 2020; o presidente
franqueou a palavra ao Sr. Fabiano, Sindico do condominio que iniciou
agradecendo a presenga de todos e informou que os membros do Conselho Fiscal
da antiga gest&o responsaveis pela andlise das prestagdes de contas referente a
Janeiro a Maio de 2020, ndo puderam comparecer na presente assembleia mas,
na oportunidade apresentaram parecer por escrito sugerindo a aprovacgao das
contas no periodo mencionado, o qual foi lido a todos os presentes. Cumpre
consignar que em razdo de erro material na transcricdo da data constante do
referido parecer, faz-se constar em ata que onde se & 11 de abril de 2021, deve
se ler 11 de maio de 2021. Apds, foi cedida a palavra ao Sr. Mauro, presidente
do Conselho Fiscal responsdvel pela andlise das prestacdes de conta referente
aos meses de Junho de 2020 a Dezembro de 2020, que apresentou o parecer
final, destacando o excelente trabalho executado pela administracdo, e que
foram feitas andlises minuciosas das prestacBes de contas do condominio do
referido periodo, e que ndo identificaram nenhuma irregularidade que possam
desabonar a conduta do Sindico, e ao final manifestaram favoraveis a aprovagao
das contas do Condominio sobre o periodo supracitado. O presidente da
Assembleia informou que as contas do periodo foram auditadas n3o sendo
encontrado nenhuma irregularidade, sendo assim, o relatdrio também sugere a
aprovacgao das contas dos periodos mencionados, além disso foi apresentado aos
presentes no teldo e informado que também foi publicado no site do Condominio
para todos os Conddminos. O sindico foi questionado pelo Sr. Siivério da uni jad
905 Torre I, se havia alguma conta de provisdo especifica para ve
trabalhistas, visto que estas verbas s3o provisionadas do fundo de reserva.




apenas do 13° Salario e Férias, e que as verbas decorrentes de rescisdes de
contrato de trabalho, sdo pagas com o caixa do fundo de reserva, visto que as
rescisdoes de contratos de trabalho ndo s3o previsiveis, e que a medida em que
ocorre tal situagdo, o valor retirado do fundo de reserva é automaticamente
reposto, através dos depdsitos de juros e multas de taxas condominiais pagas
em atraso, bem como dos rendimentos dos valores aplicados, informou ainda
que tal procedimento é padrdo e foi aprovado em assembleia anterior. Apods os
esclarecimentos e debates o presidente encaminhou o item para votagdo, sendo
aprovada as contas do periodo de janeiro a maio de 2020, bem como, as contas
de junho a dezembro de 2020, por 97,5% a favor, 0% votos contrdrios e 2.5%
de abstengbes. Em seguida, passou a discussdo do item III da pauta -
Deliberagao para aprovacao do Planejamento Orcamentario do periodo
de abril de 2021 a margo de 2022; na oportunidade o presidente da
assembleia cedeu a palavra ao Sr. Ricardo Araljo, gerente predial, que fez a
apresentagdo de relatério com melhorias, aquisicdes e benfeitorias que foram
feitas pela administracdo do condominio durante o periodo de marco de 2020 a
maio de 2021. Informou ainda que foi detectado varios pontos de infiltragdo nas
fachadas do condominio, especialmente nas juntas e movimentacdo, vedacgao
das peles de vidros e telhado, danificando paredes e tetos de varias unidades
auténomas, principalmente unidades do décimo andar, e que foram necessarias
varias intervengdes para sanar os problemas, além disso, foi feito o reparo das
unidades auténomas danificadas. No decorrer da apresentacdo foi questionado
sobre a superlotagdo dos bicicletdrios, na oportunidade o Sindico, o Sr. Fabiano,
apresentou a sugestdo do condémino Carlos da unidade 103 Torre I, que sugeriu
a criagdo um cadastro na Administragdo do condominio, tendo em vista que a
medida em que as pessoas se mudam, algumas bicicletas ficam esquecidas nos
bicicletarios, e para sanar essa questdo, o referido cadastramento, viabiliza a
identificagao, facilitando assim uma agdo para liberagdo dos espagos. Apds estas
apresentagdes, o Sr. Odilon da unidade 808 Torre II, pediu a palavra, e na
oportunidade prestou seus elogios a Sindicancia e aos colaboradores do
Condominio, destacando que passou 2 (dois) ano fora do condominio, e apds o
seu retorno, pode visualizar as melhorias realizadas, na oportunidade o senhor
Erivaldo da unidade 809 Torre I, pediu a palavra e informou também que passou
alguns anos fora do condominio e que retornou recentemente e também pode
constatar o zelo pelo condominio. O Sindico Sr. Fabiano agradeceu os dois
conddminos e exp0s sua gratiddo. Em seguida, o Presidente passou novamente
a palavra ao Sr. Ricardo, que fez a apresentacdo da previsdo orcamentdria
referente ao periodo de abril de 2021 a marco de 2022, explicando de forma
detalhada, informou ainda que o orgamento foi elaborado baseado no realizado
no ano anterior, informou também que algumas as manutengBes de algt
sistemas eram executadas sobre demanda, e que devido ao desgaste natur
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manutengdes preventivas mensais, nesse momento o Sr. Eron, assessor de
engenharia do condominio, esclareceu que a atuacdo sobre demanda é quando
0 condominio realiza somente as manutengdes corretivas, enquanto a
contratagdo mensal utiliza a modalidade preventiva. O senhor Ricardo informou
que foi devido a estas demandas foi necessario acrescentar estes itens a previsao
orgamentaria, saber: manutengdo mensal do sistema de hidrantes, sistema de
pressurizagdo de escadas, sistema de sprinklers, sistema de deteccgdo e alarme,
contrato mensal de Assessoria de Engenharia, além disso, previsdo para
aquisicbes e servigos como: desobstrucdo e limpeza anual com Hidro jato em
todas as tubulagdes de dguas servidas, pluviais e esgoto das garagens, primeiro
e segundo subsolo, previsdo anual para aquisigdo de ldmpadas de emergéncia,
previsao anual para aquisicdo de 4 queimadores do sistema de agua quente,
previsdo anual para aquisigdo de 15 placas solares para sistema de agua quente,
questionado sobre a necessidade de previsdo para aquisicdo de 15 placas
solares, o Sr. Ricardo, esclareceu que esse quantitativo € uma média embasada
no realizado no ano anterior. Foi questionado também pelos conddminos se a
modalidade de energia fotovoltaica ndo era mais cara ao condominio. Em
resposta, o Sr. Sindico, informou que ndo, destacando uma economia anual para
0 condominio equivalente a R$50.000,00 (cinquenta mil reais). Foi sugerido ao
sindico na proxima assembleia trazer o engenheiro responsdvel pelo contrato de
estrutura de energia fotovoltaica para fazer explanagdo de seu funcionamento,
sugestdo acatada pelo sindico. Foi franqueada a palavra ao Sr. Carlos Emilio da
unidade 711 da Torre II, que fez duas sugestdes, primeiro a transferéncia de
subordinagdo da Assessoria Juridica do condominio do sindico para o Conselho
Consultivo fiscal, sugestdo essa que ndo implicaria em nenhum gasto extra ao
condominio bem como qualquer outro tipo de problema ou impedimento legal,
pois a assessoria juridica continuaria prestando os mesmos servigos que presta
atualmente, auxiliando o sindico em todas as suas demandas, mas sendo
subordinada ao conselho consultivo e fiscal, haveria um aprimoramento dos
trabalhos do conselho, dando Ihe mais autonomia e independéncia, pois hoje o
conselho ndo conta com nenhum assessoramento juridico e a assessoria juridica
sendo subordinada ao sindico, ela jamais dara algum parecer apontando falhas
de quem lhe contratou, lembrando que é o conselho que fiscaliza o sindico e ndo
o sindico que fiscaliza o conselho, e a segunda sugestdo seria a disponibilizagao
de copias dos relatérios do Engenheiro, relativos as a todas as despesas
extraordinarias nos balancetes, anexadas as notas fiscais, o sr. Presidente,
informou que no primeiro caso seria necessario verificar a legalidade, pois o

Sindico € responsdvel civel e criminal pela Gestdo do Condominio e que a_

assessoria juridica existe para auxilid-lo na tomada de decisdes que necessit  de
embasamento legal, e que no segundo caso, as notas fiscais ja sdo fixas
prestagbes de contas junto ao espelho de cotacdes e os relatdrios fica
dlsponlvels na admlnlstragao do condominio arquivados em pastas e estdo
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disposicdo de todos os condéminos, caso queiram analisar. Por fim, o sindico
informou que as sugestBes serdo analisadas pela Sindicancia em conjunto com
Conselho Fiscal. O senhor Carlos Emilio, ainda questionou por que a assembleia
ndo foi feita virtual, o sindico respondeu que por falta de previsdo legal e na
convengdo do condominio. Perguntado pelo condémino qual a cldusula da
convengdo do condominio que impede a realizagdo de assembleias virtuais, o
sindico ndo se pronunciou. O sindico informou que devido as negociagdes dos
valores dos contratos dos prestadores de servicos e as economias feitas durante
a gestdo, possibilitou o ndo reajuste das taxas condominiais nos Gltimos dois
anos. Porém, devido ao desgaste natural do prédio foram necessarias varias
agdes com manutengdes preventivas e corretivas de modo a preservar o bom
funcionamento dos sistemas e as estruturas da edificagdo. O Sr. Dilmar da
unidade 905 Torre II, informou que as fortes chuvas causaram estragos no
condominio e viabilizou a identificagdo de alguns problemas nos sistemas que
ndo foram observados e tratados anteriormente, e que em razao desta ficaram
mais evidentes, necessitando assim de manutenc¢des urgentes. Na oportunidade
0 sindico, registrou que enviou por e-mail aos moradores uma nota explicativa
sobre o ocorrido. Por fim, o sindico informou que devido ao acimulo dos
reajustes dos anos anteriores da data base da folha de pagamento dos
funcionarios direto do condominio, bem como empresa terceirizada, encargos
sociais, aumento das manutengles preventivas e corretivas do condominio, e
outros, a sindicancia em conjunto com o conselho fiscal entenderam a
necessidade de readequar o valor previsdo orcamentdria e baseado no realizado
no ano anterior propds um reajuste da cota condominial em 9,13% (nove
virgulas treze por cento). Apds os debates e esclarecimentos, o presidente da
assembleia fez o encaminhamento do item para votagéo, sendo aprovado por

83,4% dos votos a favor, 14% dos votos contra e 2,7% abstencoes, a

previsao orcamentaria do periodo de (ABRIL-2021/MARC0-2022), com
reajuste da taxa de condominio em 9,13% (nove virgula treze por

cento). Registra-se que o voto relativo a fracéo ideal da unidade 1101

Torre 2, foi declarado nulo, tendo em vista que a procuracao

apresentada pela referida unidade esta em desacordo com o exigido na
Convencao Condominial e Edital de Convocacao. Ressalta-se que mesmo
diante desse fato ndo se alterou o resultado apurado. Os valores

referentes aos reajustes retroativos aos meses de abril/2021
maio/2021 e junho/2021, serdo apurados de acordo com a fracio ideal
de cada unidade e diluidos nos meses subsequentes de julho d 2021 a
marco de 2022. Ressalta-se que o planejamento orcamentario do
condominio abrange o periodo de abril do ano 2021 a mar
sequinte, ou seja, 2022. De acordo com a

assembleia para aprovacdo do

marco
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em que vivemos, a Sindicancia em conjunto com o Conselho Fiscal,
seguindo as orientacdes dos érgios governamentais, entenderam por
bem adiar a assembleia para 0 més de maio de 2021. Vai anexada a
presente ata e que faz parte integrante desta, para posterior registro
cartorial. 1-Planejamento orcamentario referente a (ABRIL-
2021 /MARC0O2022). 2-Planilha com demonstrativo da cota parte do
rateio das despesas condominiais correspondente a proporcéo

estabelecida na fracdo ideal de cada unidade do periodo de (ABRIL-
2021 /MARCO-2022, que define o valor da taxa condominial a ser

cobrada, no periodo supracitado, de cada unidade do prédio. 3- Planilha
com demonstrativo de rateio, referente aos reajustes retroativos aos
meses de abril/2021, maio/2021 e junho/2021. O sindico agradeceu a

todos e informou que o condominio estd fazendo estudo para verificar a
viabilidade de instalagdo de pontos eletrénicos nas vagas de garagens para
carregamento de veiculos elétricos, na oportunidade convidou o engenheiro
responsavel pelo estudo que fez breve explanagdo e explicou que a solugdo
encontrada seria instalar os pontos direto no reldgio comum do condominio,
porém o estudo ainda estd em andamento, e apds conclusdo serd elaborado
projeto e apresentado ao condominio. O Sindico efetuou suas consideragoes
finais, agradecendo pelo carinho de todos os moradores e aos colaboradores do
condominio, subsindicos e aos membros do conselho fiscal. Ndo havendo mais
nada a tratar foi encerrada a reunido as 22h42min, conforme registrado na
presente Ata que vai assinada por mim, que secretariei a reunido e pelo
presidente que coordenou os trabalhos, bem como pelos demais membros do
Conselho Consultivo e Fiscal do Condominio, sendo importante registrar que sua
redagdo segue padrdo usual para este tipo de documento, contendo,
sucintamente, toda a Ordem do dia, com a declaragdo do resultado e o que
efetivamente ficou decidido.

Brasilia, 11 de maio de 2021

/uiz Fernanc[ Alves de Castro

CPF: 047.730.751-55

Secretario

Carlos Valério borges Maciel

CPF:416.156.701-49

Presidente
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Daniel Canovas Feijé Araljo
CPF: 549.639.903-34

Conselheiro Torre II

CPF:185.752.501-91
Conselheiro Torre I

Fernanda Silva

CPF:599.502.340-34

onselheiro Torre II
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