ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDIN[\RIA DO CONDOMINIO ILHAS

[o—,

2 MAURICIO RESIDENCE & RESORT CNPJ:15.660.379/0001-33, REALIZADA
3 NO DIA 11 DE AGOSTO DE 2021.

4

5 Aos onze dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e um, as dezenove horas
6 e trinta minutos em primeira convocagdo e as vinte horas, em segunda e Ultima
7 convocagdo, reuniram-se o0s Senhores condéminos em Assembleia Geral
8 Extraordinaria - AGE, no Saldo de Festas Adulto do Condominio, localizado no SGCV-
9 QUADRA 5- LOTES 25/26- PARK SUL - BRASILIA - DF, onde em Lista de Presenca
10 anexa, ratificaram as suas presengas em conformidade com o Edital de Convocagao.
11 Foi eleito para presidir os trabalhos o Sr. Carlos Valério Borges Maciel, unidade 105-
12 Torre II e para secretarid-lo o Sr. Luiz Fernando Alves de Castro, contratado para
13 secretariar a assembleia. Realizada a abertura dos trabalhos o Presidente leu o Edital
14 de Convocacgdo da presente Assembleia. Em seguida, passou-se a discussao do
15 primeiro item da pauta: Item 1 - Discutir e deliberar acerca da aprovagao ou
16 ndo de taxa extra para execucao de servigos de revitalizacdo, manutengdes
17 corretivas e lavacao das fachadas; na oportunidade o Presidente da Assembleia,
18 cedeu a palavra ao Sindico do Condominio, senhor Fabiano, fez breves
19 esclarecimentos sobre o item e informou que o0 assunto vem sendo discutido em
20 assembleias anteriores e em especial na assembleia geral extraordinaria, realizada
21 no dia 02/12/2020. Na oportunidade cedeu a palavra ao Sr. Ricardo Araujo, gerente
22 predial, fez a apresentagdo de relatério fotografico em que mostra os servigos
23 executados nas fachadas com troca de algumas ceramicas, bem como substituigdo
24 de algumas juntas de movimentac&o vertical e horizontal que estavam em situagéo
25 critica e ja provocando infiltragdes em unidades privativas. O sindico informou que
26  essas intervengbes pontuais sdo mais custosas e podem se generalizar, por isso é
27 importante realizar uma manutengao preventiva e corretiva de forma mais
28 abrangente e planejada. Em seguida, o presidente da assembleia passou a palavra
29 para o assessor técnico de Engenharia, o Sr. Eron Andrade, representante da
30 empresa INOVAR Consultoria, que mais uma vez fez a apresentagdo de seu relatorio

31 de vistoria na fachada do condominio, mostrando as deficiéncias encontradas nas
32 juntas de movimentag&o, vertical e horizontal, rejuntes que vém sofrendo desgastes

33 devidos és in{:_gmpéries da‘\natureza (frio, calor, vento e poluigdo atmosférica) e .

‘Causando'” clesp1acamentos das cerdmicas. O Sr. Eron relatou que ess D




35 desplacamentos sao pontuais e ocorrerh com maior intensidade no anel superior das
36 fachadas (10° e 11° andar), e nos cantos das janelas. Apontou também a
37 necessidade da revitalizagdo, manutencdo preventiva e corretiva, bem como lavagéo
38 das fachadas em cumprimento & norma técnica NBR 5674. Informou ainda que em
39 caso de desplacamentos de ceramicas, em andares mais altos, existe o risco de
40 provocar acidente grave (adulto ou crianga) que estiver passando préximo a fachada
41 da edificagdo. O sindico, senhor Fabiano, informou que a administracdo tem
42 realizado manutengBes corretivas das fachadas e das juntas de movimentagdo
43 vertical e horizontal, sob demandas, para eliminar infiltragdes pontuais,
44 . principalmente em algumas unidades dos décimos andares e nas coberturas. O
45 senhor Eron informou que a norma da ABNT NBR 5674, no item relacionado a
- 46 fachada, prevé a necessidade de realizar a cada 3 (trés) anos lavagéo da fachada e
47 atender as prescrices do relatério ou laudo de inspegdo realizado por empresa
48 capacitada, informou também que a convengdo obriga ao sindico a executar o plano
49  de manutenc8o preventiva da edificacdo. O Sindico informou que apds avaliagdo e
50 estudo do laudo de vistoria realizado nas fachadas do condominio, a sindicancia
51 (sindico e dois subsindicos) juntamente com conselho fiscal (quatro conselheiros)
52 entenderam a necessidade de uma intervengdo urgente com o0s servigos de
53 revitalizacdo das fachadas, diante as informagfes foram criadas metodologia de
54 trabalho com critérios objetivos: (1) o escopo de trabalho para os servigos de
55 revitalizagdo, manutencgdo preventiva, corretiva e lavagdo das fachadas e (2) a carta
56 convite com a lista de documentos inclusive com a exigéncia de seguro de execucéo
57 contratual (Risco de Engenharia englobando a obra e a garantia de execug¢do). Informou
58 ainda que foram convidadas nove empresas para participar do certame, as quais
59 entregaram as propostas conforme termo de referéncia e visita prévia a edificagédo
60  para reconhecimento do trabalho a ser executado. Informou que para avaliagdo das
61 empresas foram usados como critérios, a entrega de toda documentagédo solicitada:
62 contrato social da empresa, avaliagdo da capacidade de execugao dos servigos,
63 salde financeira da empresa, certiddes negativas da empresa, contratagdo direta
64 dos colaboradores e demais itens constantes na carta convite. Apds analise foram
65 desclassificadas quatro ‘empresas por ndo cumprirem com os critérios e ndo
66 entregarem toda documentagdao solicitada, restando cinco empresas aptas a
T —part»emarem do cer:tame A sindicancia (sindico e dois subsindicos) juntamente com .

'ce elhcm fiscal' (quatro conselheiros) do Condominio Ilhas Mauricio, em reuni
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:%documentagﬁes engldas com o0s respectivos orcamentos, e que apos, analise das.

realizada anteriormente a apresentes»AssembIeia, optaram pela contratagdo da
empresa RUDINI RODARTE ARQUITETURA E CONSTRUCAO LTDA CNPJ:
241602840001-41, para execugdo dos servicos de revitalizagdo, manutencgédo
preventiva, corretiva e lavacao das fachadas no valor de R$ 1.156.435,13 (um
milhdo cento e cinquenta e seis mil, quatrocentos e trinta e cinco reais e treze
centavos), tendo em vista que se tratava do menor valor apresentado entre as
empresas aptas a participarem do certame. O sindico informou qué em decorréncia
do termo de compromisso firmado entre o Condominio Ilhas Mauricio e a empresa
Excellente Park Sul Empreendimentos Imobilidrios S.A, que pagara o valor de R$
23.375,00 ( vinte e trés mil trezentos e setenta e cinco reais), referente a uma
proporcdo relacionada ao valor do servigos de limpeza da fachada, frisou ainda que
o valor do contrato € de R$ 1.156.435,13 (um milhdo cento e cinquenta e seis mil,
quatrocentos e trinta e cinco reais e treze centavos), frisou que o valor a ser
arrecadado a titulo de taxa extra, é o valor total do contrato menos o valor pago
pela empresa supracitada, restando o valor de R$ 1.133.060,13. (Um milhdo cento
e trinta e trés mil e sessenta reais e treze centavos). O Sindico apresentou duas
opcdes de pagamentos da taxa extra sendo a primeira em (12) doze vezes € a
segunda em (18) dezoito vezes. Cedida a palavra ao condémino Paulo (unidade
1004 - Torre I), que questionou se o prego seria fixo ou haveria alguma variagao.
Em resposta, o sindico informou que o valor é fixo mediante contrato de empreitada
global para execugdo dos servigos sem reajustes. Esclareceu que a empresa
vencedora assinou termo de compromisso para uso de materiais de primeira linha,
visto que a sua durabilidade é superior. Nesse momento, o condémino Rafael da
unidade 904-Torre II, questionou se os conddminos irdo pagar apenas o valor das
parcelas que forem deliberadas ou o valor ird para o fundo de reserva como forma

" de compensacdo. Em resposta, o sindico informou que a ideia € usar parte do fundo

de reservas a titulo de empréstimo para inicio e custeios das primeiras parcelas dos
servigos, e posterior recomposigdo com o valor arrecadado da taxa extra a ser
aprovada. O conddmino Marcio (unidade 510-Torre I), questionou se o condominio
j& havia consultado outras empresas, bem como, se a construtora ndo deveria fazer
esse tipo de obra. Em résposta o sindico informou que ndo ha mais garantia, pois
j& passou tal periodo, e ratificou que foram apresentadas nove cotagbes de
empresas diferentes e dentre elas cinco atenderam aos critérios e entregaram as
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103 respetivas cotagdes e documentagﬁes’a sindicancia (sindico e dois subsindicos)
104 juntamente com conselho fiscal (quatro conselheiros) selecionaram a empresa que
105 ofereceu o menor valor, ressaltou que como critério objetivo foi observado também
106 o patrimbnio dos sécios da empresa vencedora do certame, e que isso é uma
107 garantia para o condominio em um eventual descumprimento contratual, além disso
108 a empresa apresentou comprovante de capital social é referéncia no mercado, bem
109 como o sindico, o presidente do conselho, Sr. Mauro Freitas, visitaram obras da
110 empresa vencedora com a finalidade de atestar a capacidade técnica. Em outra
111 oportunidade, a condémina Lucy (unidade 507-Torre II), questionou se o
112 - empreendimento ndo estaria dentro da garantia. Em resposta, o Sindico informou
113 mais uma vez que ndo ha mais garantia, pois ja passou tal periodo, oportunidade
114 que o Sr. Eron, informou que a garantia legal é de 5 anos, e que no caso das
115 fachadas ndo se trata de vicio redibitério e nem de vicio oculto, portanto ndo ha
116 mais garantia, oportunidade em que a Sra. Lucy (unidade 507-Torre II), requereu
117 acesso ao contrato de empreitada da construgao do empreendimento para que ela
118 pudesse analisar. Em outro momento o Conddémino Maglius (unidade 903-Torre II),
119 solicitou acesso a proposta da empresa contratada para verificar as questdes tanto
120 técnicas quanto os valores apresentados pela empresa contratada, em resposta o
121 sindico informou que referida empresa foi escolhida por critérios técnicos e que os
122 estudos para contratacdo estdo sendo feitos a (8) oito meses. Em manifestagao, o
123 presidente da assembleia, informou que a discussdo acerca desse tema estaria
124 voltando ao que ja foi discutido em assembleias anteriores, oportunidade em que o
125 condémino Tiago Migliato (unidade 1001-Torre I), solicitou dar seguimento a pauta
126 da assembleia e que os conddéminos que estiverem com duvidas, quanto ao contrato
127 da empresa contratada, que busquem esclarecimentos junto a administragdo do
128  condominio. Apds longos debates, o presidente da assembleia encaminhou o item
129 para votagdo, a qual foi dividida em duas partes: a primeira para aprovagao ou nao
130 da taxa extra no valor de R$ 1.133.060,13 (um milh8o cento e trinta e trés mil e
131 sessenta reais e treze centavos), a ser rateado de acordo com a fragdo ideal de cada
132 unidade. Restando aprovada com percentual de 69,1% dos votos presentes a favor,

133 27,7% contra e 4,2% dé abstencdes. A segunda votacdo foi acerca do total de

134 parcelas para o pagamento da referida taxa extra, sendo 12x (doze parcelas) ou

135 18x (dezoito parcelas), foi colocado em votacdo, restando aprovado o parcelamento g

-em:18x-(dezoito,parcelas) com percentual de 72,4% dos votos presente, e 26,6
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dos votos dos presentes em 12x (doze parcelas), e abstencdo de 1.4%. A planilha

com os valores do rateio da referida taxa extra deve seguir em anexo como parte

integrante desta ata. Em seguida foi encaminhado a discussdo do Item 2 - discutir

e deliberar acerca da ratificacao ou nao da autorizacao do conselho fiscal
para utilizar parte do valor de fundo de reserva a titulo de empréstimo, para
execucdo de servigcos de revitalizacdao manutengdes preventivas, corretivas
e lavacdo das fachadas mediante recomposicdo do fundo de reserva por
meio de taxa extra a ser aprovado em assembleia; Nesta oportunidade, o
Presidente da Assembleia franqueou a palavra ao Sr. Fabiano, Sindico do
Condominio, momento em que apresentou a assembleia a proposta para ratificagdo
ou ndo da autorizagdo do Conselho Fiscal para utilizar parte do valor do fundo de
reserva, a titulo de empréstimo, para execugdo das obras de revitalizagao,
m.anutengéo preventiva e corretiva, bem como lavagao das fachadas, sendo, o valor
do empréstimo deve ser recomposto ao Fundo de Reserva por meio da taxa extra
aprovada no item 1) desta ata pela assembleia. Apds discussé@o e sanadas todas as
duvidas, o presidente encaminhou para votagao, o qual restou aprovado o item com

percentual de 90.4%, contra 5.2% e Abstencdo de 4.3% dos votos presentes. Item
3 - Deliberar acerca da aprovacao ou ndao do projeto de implantacgao,

infraestrutura e sistema de controle para carregadores de veiculos elétricos
no primeiro e segundo subsolo das garagens e aprovacao de taxa extra para
a implementacdo do projeto; nessa oportunidade o presidente da assembleia
passou a palavra ao sindico, que apresentou o Sr. José Carlos, representante da
MTEC Engenharia, que fez breve apresentagdo de sua empresa e em seguida
apresentou sua proposta para instalagdo de pontos de eletropostos nas vagas de
garagem do condominio, descreveu sua importancia na agregagdo de valor para o

" condominio e salientou que os carros elétricos no Brasil ja sdo uma realidade e que

0s novos condominios ja sdo construidos com eletropostos, explicou que o controle
e consumo de energia elétrica de cada unidade sera feita através de um aplicativo
desenvolvido pela sua empresa, uma vez que o condominio nao possui
infraestrutura para projetar o sistema direto no medidor. Explicou que o
equipamento sera padronizado e cada condémino arcara com seu custo. O servigo
de responsabilidade do condominio é apenas de fornecer a infraestrutura no valor
total de R$ 142.848,00 (cento e quarenta e dois mil e oitocentos e quarenta e oito

‘Ereals :"'a_{_ser rateado entre os conddéminos de acordo com a fragdo ideal de cac




171 unidade. O conddémino Senhor Carlos (unidade 103-Torre I), informou que foi um
172 dos responsaveis por sugerir o item da pauta e falou da importancia da instalagdo
173 dos eletropostos, uma vez que os novos condominios entdo sendo entregue com
174 este item, trazendo valorizacdo ao empreendimento. A conddomina Flavia (unidade
175 109-Torre II), salientou que, em sua opinido, o tema ndo deveria ser pauta para o
176 presente momento, por ndo ser uma necessidade imediata para o condominio. Apds
177 longos debates, o presidente encaminhou o item para votagao. O pleito ndo foi
178 aprovado e restou apurado 59,8% de votos contrarios a implementacgdo e 39,8% de

179 votos favoraveis. Item 4 - deliberar acerca da aprovacao da instalagao de
180 catracas para controle de entrada das piscinas e taxa extra para
181 implantacdo do sistema; nessa oportunidade o presidente cedeu a palavra ao
182 sindico, que esclareceu que o presente item foi uma sugestdo do Sr. Paulo
183 Dezen, (Unidade 1006-Torre I) eda Sra. Albina (unidade 506-Torre I),
184 oportunidade em que cedeu a palavra ao Sr. Paulo (unidade 1006 - Torre I) que fez
185 seus esclarecimentos acerca do tema e explicou que varias pessoas convidados de
186 moradores, tem acesso livre a piscina sem o devido controle, e que a colocagado da
187 catraca seria uma forma de controlar a entrada destas pessoas, de modo a preservar
188 o direito de uso dos demais condéminos, em seguida a Sra. Albina (unidade 506 -
189 Torre I) pediu a palavra e ratificou a necessidade de maior controle na entrada das
190 piscinas. Apos debates e esclarecimentos, o presidente da assembleia encaminhou
191 o item para deliberagdo. O item nao foi aprovado e restou apurado o percentual de
192 27,0% de votos a favor e 73,0% de votos contrarios. Item 5 — deliberar acerca

193 da aprovacdo do projeto de revitalizacdo da brinquedoteca das criangas.
194 Nessa oportunidade o presidente da assembleia cedeu a palavra ao Sindico, que fez
195 um breve esclarecimento e explicou que este é um dos itens de melhorias aprovados
196 ~ na ultima assembleia, devendo ser aprovado ou ndo o projeto nesta assembleia,
197 lembrou ainda que o projeto serd executado com taxa ordinaria referente as
198 economias com negociacdes de contratos feitas pela administragdo do condominio,
199 portanto ndo ha necessidade de taxa extra, em seguida o sindico agradeceu o apoio
200 e ajuda das condéminas Priscila (unidade 1002-Torre II), Paula (unidade 804-Torre
201 II) e do conddmino Victor (unidade 1105 -Torre II), na selegdo dos projetos a serem
202 votados nesta assembleia, em seguida cedeu a palavra a condbmina Priscila

208 -(umdade 1002-Torre II), que fez uma breve apresentagdo de dois projeto para a

rewtallzagao da brinquedoteca sendo projeto (1) - cozmha/oflcma e
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(2) quadro negro. Explicou que devido ao valor em caixa destinado a este fim, é
possivel fazer neste momento, somente a revitalizagdo da brinquedoteca, ficando a
revitalizacdo do parquinho para um segundo momento. Apds a apresentacdo e
deliberagdo, o presidente encaminhou o item para votagdo restando aprovado o
projeto (2). quadro negro com 59,8% contra projeto (1) — cozinha/oficina
com 30.0% e Abstencdo 10.2%. O Sindico efetuou suas consideragdes finais,
agradecendo pelo carinho de todos o0s moradores e aos colaboradores do
condominio, subsindicos e aos membros do conselho fiscal. Nao havendo mais nada
a tratar foi encerrada a reunido as 23h05min, conforme registrado na presente Ata
que vai assinada por mim, que secretariei a reuniao e pelo presidente que coordenou
os trabalhos, bem como pelos demais membros do Conselho Consultivo e Fiscal do
Condominio, sendo importante registrar que sua redagao segue padrao usual para
este tipo de documento, contendo, sucintamente, toda a Ordem do dia, com a
declaragao do resultado e o que efetivamente ficou decidido.

Brasilia, 11 de agosto de 2021.

Surbra Vokinr's B W“*f/
Carlos Valério Borges Maciel
CPF:416.156.701-49

Mauro Morei'ja de OJvelra F‘Eéltas

CPF:462.606.680-1% CPF:185.752.501-91
Conselheiro Torre I Conselheiro Torre 1

Sindico
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